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Conformité du projet au document d’urbanisme (PJ n°64) 

Seule Corlay dispose d’un PLU (approuvé par délibération du Conseil Municipal du 16 février 

1989) ; Saint-Mayeux dépend du Règlement National d’Urbanisme (RNU). Toutefois, les deux communes 

dépendent d’un PLUI : le PLUI-H de la communauté de communes de Loudéac Communauté – Bretagne 

Centre, qui a été approuvé le 9 mars 2021. 

 

D’après le plan de zonage du PLUI-H, le projet de Saint-Mayeux-Corlay se situe sur des zones 

classées en secteur agricole A. On retrouve également des éléments du bocage protégés au titre du 

Code de l’Urbanisme (L.151-23) (cf. carte pages suivantes).  

 

D’après le règlement, en zone A sont admis « l’implantation d’éoliennes et des installations et 

équipements nécessaires à leur exploitation sous réserve de leurs réglementations spécifiques ».   

 

En ce qui concerne la comptabilité du projet avec les activités agricoles, rappelons dans un premier 

temps que le guide « Planification des projets éoliens » de novembre 2018, édité par le Ministère de la 

Cohésion des Territoires et le Ministère de l’Ecologie, indique les éléments suivants : « En raison même 

de leur faible emprise au sol, les éoliennes peuvent plus aisément que d’autres projets prétendre à la 

compatibilité avec l’exercice d’une activité agricole ou pastorale ».  

Pour chacune des parcelles agricoles concernées par le projet, les différents propriétaires fonciers 

et exploitants ont été consultés. Leur avis a été pris en considération dans le choix des lieux d'implantation 

des éoliennes, mais aussi des chemins d'accès et des plateformes de façon à en limiter l'impact. Les 

surfaces de chantier temporaires sont remises en état pour être restituées à l’activité agricole et retrouver 

leur vocation initiale. 

Durant l’exploitation du parc éolien, la consommation d’espace est relativement restreinte. Les 

câbles électriques reliant les éoliennes et le poste de livraison seront enterrés et ne présentent donc pas 

de gêne pour l’utilisation du sol. Les fondations sont recouvertes de terre. En revanche, les plateformes, 

voies d’accès et éoliennes occupent au total pour le projet environ 2,7 ha ; en situation majorante (cette 

superficie étant appliquée pour chaque commune) cela ne représente que 0,2% de la Surface Agricole 

Utile (SAU) de la commune de Corlay et 0,09% de la SAU de la commune de Saint-Mayeux, ce qui est 

faible. La présence des éoliennes peut entraîner le contournement des engins de labour ou de récolte 

mais cela représente également une faible gêne. Ainsi, un parc éolien ne représente qu’une faible gêne 

pour l’activité agricole. L’implantation d’un parc éolien n’empêche pas la continuité de l’activité agricole. 

 

 

Compatibilité avec les distances d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques 

(article A5) et compatibilité avec les distances d’implantation par rapport aux limites séparatives 

(article A6) 

Les dispositions générales du règlement indiquent (article 14) : « Sauf dispositions particulières 

exprimées dans les différents articles des règlements de zones, il n’est pas fixé de règles spécifiques en 

matière d’implantation, de coefficient d’emprise au sol, de hauteur, d’aspect extérieur, de stationnement 

et de coefficient d’occupation des sols pour la réalisation :  

- d’ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d’énergie ou de 

télécommunications, châteaux d’eau, écostations, abri pour arrêt de transports collectifs…) nécessaires 

au fonctionnement des réseaux existants d’utilité publique.  

- et de certains ouvrages exceptionnels tels que clochers, mats, pylônes, antennes, silos, éoliennes 

dans la mesure où ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des règlements des différentes zones ». 

 

Comme évoqué précédemment, le règlement de la zone A admet l’implantation d’éoliennes. Rien 

de spécifique n’est indiqué dans les articles 5 et 6 de la zone A en ce qui concerne l’implantation 

d’éoliennes vis-à-vis des voies et emprises publiques et des limites séparatives ; elles ne sont donc pas 

soumises à une règle spécifique d’implantation.  

En ce qui concerne le poste de livraison, qui peut être associé à une construction, il est demandé 

dans l’ensemble de la zone A que les constructions soient édifiées à au moins 5 m par rapport à 

l’alignement, soit en fonction de l’implantation dominante des constructions existantes. Le poste de 

livraison, isolé, est situé à environ 45 m d’une voie communale. La distance minimale est donc respectée. 

En ce qui concerne la distance d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives, 

le règlement de la zone A (article A6) indique que « les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les 

limites séparatives, doivent être implantées à une distance de ces limites au moins égale à la moitié de 

leur hauteur mesurée à l'égout de toiture, sans pouvoir être inférieure à 3,00 m ». Le poste de livraison, 

d’une hauteur totale de 2,80 m, est implanté à une distance de 3,4 m de la limite séparative la plus proche. 

La distance est donc respectée. 

 

Par ailleurs, conformément à la loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour 

l’environnement et à l'article L.515-44 du Code de l’environnement les éoliennes du projet de Saint-

Mayeux-Corlay sont implantées à une distance toujours supérieure à 500 m des constructions à usage 

d’habitation, des immeubles habités et des zones destinées à l’habitation définies dans les documents 

d’urbanisme en vigueur. 

 



Conformité du projet au document d’urbanisme / Demande d'Autorisation Environnementale du parc éolien de Saint-Mayeux-Corlay (22) 2022 
 

 

Maître d’ouvrage : Éoliennes du Petit Kermaux – VSB Energies Nouvelles / Bureau d'études : ENCIS Environnement 
4 

 

Légende du plan de zonage du PLUI de Loudéac Communauté Bretagne Centre 
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Extrait du plan de zonage de la commune de Corlay (Source : PLUI) 

Extrait du plan de zonage de la commune de Saint-Mayeux (source : PLUI) 

Éoliennes du projet 
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Plan de masse du poste de livraison (source : VSB)
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Compatibilité avec les dispositions générales du règlement 

En ce qui concerne le bocage protégé, les dispositions générales du règlement indiquent que 

« toute action entrainant la destruction d’un élément de paysage identifié par le présent PLUI-H est 

soumise à déclaration préalable de travaux en mairie. Si cette suppression ne répond pas à des nécessités 

techniques liées à l’accès aux propriétés, au passage de réseaux ou à la sécurisation des déplacements, 

des mesures compensatoires de replantation pourront être demandées ». Le projet nécessite la 

suppression de 74 ml de haies et de 9 arbres. Elles se situent au droit des secteurs de bocage protégé ; 

une déclaration préalable a donc été réalisée par le maitre d’ouvrage auprès de la mairie de Saint-Mayeux 

et de Corlay (les récépissés sont présentés page suivante).  

Le maître d’ouvrage a prévu de les compenser à hauteur de 370 ml. 

 

En ce qui concerne les zones humides, le projet ne se situe pas au droit d’une zone humide identifiée 

sur les plans de zonage du PLUI-H (enveloppes basées sur des inventaires communaux), ni au droit d’une 

zone humide remarquable (uniquement sur le SAGE Blavet).  

Le règlement indique que la « destruction de zones humides, dans le cadre de projets soumis à 

déclaration ou autorisation des articles L214-1 à L214-6 du code de l'environnement, ne pourra être 

obtenue que dans des cas précis et à condition qu’il n’y ait pas d’autre alternative avérée, que les impacts 

soient réduits et que le projet justifie d'une compensation, au regard du SDAGE et des SAGE ». Le projet 

entraîne la destruction de 87,2 m² de grandes cultures pédologiquement humides. Une optimisation du 

projet a été réalisée afin de diminuer cette surface. Une mesure consistant à compenser la destruction 

des habitats humides est prévue afin d’être conforme au SDAGE Loire-Bretagne et consiste à la 

conversion d’à minima 175 m² de grandes cultures pédologiquement humides en prairie humide gérée de 

manière extensive. 

 

Le projet de Saint-Mayeux-Corlay est compatible avec le zonage du PLUI-H. Une déclaration 

préalable à la suppression des 74 ml de haies et des 9 arbres devra être réalisée compte tenu de 

leur classement au titre du Code de l’Urbanisme. Le maître d’ouvrage a prévu de les compenser 

dans le cadre du projet ; une mesure de compensation a également été mise en place vis-à-vis des 

zones humides (non identifiées sur le plan de zonage) impactées par le projet. 
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Sont présentées ci-après les délibérations favorables du conseil municipal de Corlay et Saint-

Mayeux vis-à-vis du projet de parc éolien de Saint-Mayeux-Corlay. 
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Extrait de la promesse de convention de servitudes pour la parcelle ZN11






